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Hay tres elementos cruciales al comprar una casa: el deposito inicial, los gastos
de cierre y calificar para un préstamo hipotecario. He aqui una lista rapida de lo
que usted debe de saber:

Pago Inicial

Usualmente, los préstamos hipotecarios convencionales requieren un 20% de
pago inicial, aunque es posible que usted pueda encontrar préstamos que
requieran solamente un 5%, y a veces hasta menos. Con menos de un 20%
como pago inicial, es probable que a usted le exijan un seguro de préstamo
hipotecario. Esto le garantiza el pago a la institucion hipotecaria en caso de
impago.

Las hipotecas aseguradas por la Federal Housing Administration (FHA) y los
préstamos para veteranos de EE. UU. requieren un pago inicial muy bajo.

Preguntele a su agente hipotecario si usted califica para estos tipos de préstamos.

Si usted tiene dificultad para reunir el pago inicial, he aqui algunas sugerencias:

* Considere los programas de ayuda para el pago inicial. Programas como el
Texas Cares, le permiten al comprador recibir hasta un 6% del valor de
compra de la propiedad exento de pago. Para mas informacion visite
www.TexasCares.org.

» Comience a ahorrar tan pronto pueda. Cada centavo cuenta y al cabo de
unos afios puede que ya tenga la cantidad necesaria para su pago inicial.

* Pregunte por la hipoteca Flex 97. Subscrito por Fannie Mae, este préstamo
requiere un pago inicial de sélo 3%, si usted cuenta con buen crédito,
ademas de permitirle cargar este 3% a tarjetas de crédito.

* Liquide acciones. Considere vender acciones que usted pueda tener en la
bolsa de valores. De todas maneras, adquirir una propiedad es usualmente
una buena inversion.

» Considere vender algunas de sus pertenencias. El auto extra, la lancha que ya
no usa o cualquier otro articulo que no necesite. Esto le puede ayudar a
generar la cantidad que necesita para el pago inicial.

* Préstamo de familia. Hay instituciones hipotecarias que le permiten usar el
dinero prestado por familiares en el pago inicial. Muchas veces el familiar no
tiene que firmar como garante. Pregunte o investigue las restricciones.

Gastos de Cierre.

No importa qué tipo de casa compre usted, siempre incurrira en gastos de cierre.
Estos pueden incluir: compensacion de deudas, seguro de titulo, gastos de
depositos o fianzas, nominas de abogados, informe sobre la existencia de
termitas, costo de tasacion, registro de documentos, notarios y gastos de
expedicion del préstamo. Usualmente, estos costos se pagan en efectivo, si bien
hay veces que pueden ser incluidos en el préstamo hipotecario.

Calificacion de préstamo.

La cantidad del préstamo para el cual usted califica depende basicamente de
dos cosas: sus ingresos y la tasa de interés que le ofrecen. Cuanto mayor sea el
interés, mayor seran sus pagos mensuales. Mientras mas altos sean sus pagos
mensuales, mayores seran los ingresos que usted necesita para calificar.

Es aconsejable contactar con un banco o agente hipotecario antes de hacerles
una oferta. De esta manera, usted comienza el proceso de precalificacion con
tiempo suficiente para atender cualquier imprevisto que pueda surgir y asi evitar
las presiones que suelen acompanar a las fechas de vencimiento en los
contratos.
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