
Consejos al Comprar: 

Cómo prepararse 
inteligentemente 
para obtener  
financiamiento  
 

Esta información es traída a usted gracias a su orgulloso miembro de la asociación de REALTORS® de Texas (Texas Association of REALTORS®).  

Cuando usted compre, venda o rente bienes raíces, asegúrese que su agente sea un REALTOR®.

©2004 de la asociación de REALTORS® de Texas.  Todos los derechos reservados.¡trabajando para usted!
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Hay tres elementos cruciales al comprar una casa: el depósito inicial, los gastos 
de cierre y calificar para un préstamo hipotecario. He aquí una lista rápida de lo 
que usted debe de saber:

Pago Inicial 
Usualmente, los préstamos hipotecarios convencionales requieren un 20% de 
pago inicial,  aunque es posible que usted pueda encontrar préstamos que 
requieran solamente un 5%, y a veces hasta menos.  Con menos de un 20% 
como pago inicial, es probable que a usted le exijan un seguro de préstamo 
hipotecario.  Esto le garantiza el pago a la institución hipotecaria en caso de 
impago.

Las hipotecas aseguradas por la Federal Housing Administration (FHA) y los 
préstamos para veteranos de EE. UU. requieren un pago inicial muy bajo. 
Pregúntele a su agente hipotecario si usted califica para estos tipos de préstamos. 

Si usted tiene dificultad para reunir el pago inicial, he aquí algunas sugerencias:
s฀฀ #ONSIDERE฀LOS฀PROGRAMAS฀DE฀AYUDA฀PARA฀EL฀PAGO฀INICIAL�฀฀0ROGRAMAS฀COMO฀EL฀

Texas Cares,  le permiten al comprador recibir hasta un 6% del valor de 
compra de la propiedad exento de pago.  Para más información visite 
www.TexasCares.org.

s฀฀ #OMIENCE฀A฀AHORRAR฀TAN฀PRONTO฀PUEDA�฀#ADA฀CENTAVO฀CUENTA฀Y฀AL฀CABO฀DE฀
unos años puede que ya tenga la cantidad necesaria para su pago inicial.

s฀฀ 0REGUNTE฀POR฀LA฀HIPOTECA฀&LEX฀���฀฀3UBSCRITO฀POR฀&ANNIE฀-AE�฀ESTE฀PRÏSTAMO฀
requiere un pago inicial de sólo 3%, si usted cuenta con buen crédito, 
además de permitirle cargar este 3% a tarjetas de crédito.

s฀฀ ,IQUIDE฀ACCIONES�฀฀#ONSIDERE฀VENDER฀ACCIONES฀QUE฀USTED฀PUEDA฀TENER฀EN฀LA฀
bolsa de valores.  De todas maneras, adquirir una propiedad es usualmente 
una buena inversión.

s฀฀ #ONSIDERE฀VENDER฀ALGUNAS฀DE฀SUS฀PERTENENCIAS�฀%L฀AUTO฀EXTRA�฀LA฀LANCHA฀QUE฀YA฀
no usa o cualquier otro artículo que no necesite.  Esto le puede ayudar a 
generar la cantidad que necesita para el pago inicial.

s฀฀ 0RÏSTAMO฀DE฀FAMILIA�฀(AY฀INSTITUCIONES฀HIPOTECARIAS฀QUE฀LE฀PERMITEN฀USAR฀EL฀
DINERO฀PRESTADO฀POR฀FAMILIARES฀EN฀EL฀PAGO฀INICIAL�฀-UCHAS฀VECES฀EL฀FAMILIAR฀NO฀
tiene que firmar como garante.  Pregunte o investigue las restricciones.

Gastos de Cierre. 
No importa qué tipo de casa compre usted, siempre incurrirá en gastos de cierre.  
Estos pueden incluir: compensación de deudas, seguro de título, gastos de 
depósitos o fianzas, nóminas de abogados, informe sobre la existencia de 
termitas, costo de tasación, registro de documentos, notarios  y gastos de 
expedición del préstamo.  Usualmente, estos costos se pagan en efectivo, si bien 
hay veces que pueden ser incluidos en el préstamo hipotecario. 
 
Calificación de préstamo.
La cantidad del préstamo para el cual usted califica depende básicamente de 
dos cosas: sus ingresos y la tasa de interés que le ofrecen.  Cuanto mayor sea el 
INTERÏS�฀MAYOR฀SERÉN฀SUS฀PAGOS฀MENSUALES�฀฀-IENTRAS฀MÉS฀ALTOS฀SEAN฀SUS฀PAGOS฀
mensuales, mayores serán los ingresos que usted necesita para calificar.

Es aconsejable contactar con un banco o agente hipotecario antes de hacerles 
una oferta. De esta manera, usted comienza el proceso de precalificación con 
tiempo suficiente para atender cualquier imprevisto que pueda surgir y así evitar 
las presiones que suelen acompañar a las fechas de vencimiento en los 
contratos.
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